%\'g\ﬂ STAROSTA NOWOTARSKI

Nowy Targ, dnia 25.09.2024r.
Nasz znak: GN.683.2.235.2022.GK

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i ust. 5, art. 18 ust.1, ust.3, art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (t.j Dz.U. z 2024r., poz. 311), art. 118 aust 2 i 3, art. 130 ust.
2, art. 132 ust. 1a, 21 3, art.133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1145) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U. z 2024 r., poz. 572), po
przeprowadzeniu postepowania administracyjnego

orzekam:

1. o ustaleniu odszkodowania - w wysokosci 557 543 zl (stownie: piecset
pieédziesiqt siedem tysiecy piecset czterdziesci trzy ztote), bez zastosowania art. 18
ust.le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym oznaczong jako dziatka
ewidencyjna nr 7312 o pow. 0,3306 ha, potoZona w Kroscienku n/D, ktoéra
z mocy prawa, stala sie wlasnoscig Gminy Kroscienko n/D.

2. o zobowigzaniu Gminy Kroscienko n/D reprezentowanej przez Wéjta Gminy do
wystgpienia do Sadu Rejonowego z wnioskiem o ztozenie do depozytu
sgdowego, ustalonego w pkt 1 odszkodowania w terminie 14 dni od dnia,
kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, a nastepnie do zlozenia
odszkodowania do depozytu sagdowego.

Uzasadnienie

Na wniosek Wojta Gminy Kroscienko n/D Starosta Nowotarski wydat decyzje
nr Z-6/22 z dnia 03.08.2022r., znak: BA.6740.4.4.2022.BB. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa odcinka drogi gminnej nr 362376 K klasy D,
polegajgca na budowie nowego odcinka drogi gminnej nr (..) wraz z niezbednq
infrastrukturg w Gminie Kroscienko n/D (...) w ramach zadania pn.: , Budowa
zintegrowanej sieci tras rowerowych (...) - budowa ktadki rowerowej przez Dunajec
pomiedzy Kroscienkiem n/D i Szczawnicq”. Na skutek wniesionego odwotania Wojewoda
Matopolski decyzja z dnia 18.09.2023r. znak WI-VI1.7821.1.38.2022.MP czeSciowo
zmienit zaskarzonag decyzje, a czeSciowo utrzymal ja w mocy. Decyzja stata sie
ostateczna w dniu 18.09.2023r.

Zgodnie z punktem [ ww. decyzji inwestycja zostata przewidziana do realizacji m.in.
na dziatce ewidencyjnej nr 7312 o pow.0,3306 ha, potozonej w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji. Ww. dziatka ewidencyjna z mocy prawa stata sie wtasnosciag Gminy
Kroscienko n/D.

Starosta Nowotarski rozwazyl stan prawny i faktyczny sprawy.
Na podstawie zebranego materialu dowodowego stwierdzono, co nastepuje.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U.
z 2024r., poz.311) nieruchomosci objete decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji

ul. Bolestawa Wstydliwego 14, 34-400 Nowy Targ, tel. (18) 26 61 386 fax (18) 26 61 344, e-mail: nieruchomosci@nowotarski.pl
WWW.NOWOTARSKI.PL NIP 735-286-95-45 REGON 491893339




drogowej znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji staja sie z mocy
prawa:

1) wiasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych,

2) wlasnos$cig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég
wojewodzkich, powiatowych i gminnych - z dniem, w ktérym decyzja ta stata sie
ostateczna. Za utrate prawa witasnosci przystuguje odszkodowanie, ktore ustala sie na
rzecz dotychczasowych wtascicieli nieruchomosci, uzytkownikéw wieczystych
nieruchomos$ci oraz osob, ktorym przystuguje do nieruchomos$ci ograniczone prawo
rzeczowe. Decyzje ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Do ustalenia wysokosci
i wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem art. 18.

W mysl art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drédg publicznych wysokos$¢
odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Jezeli na
nieruchomosciach (...) lub na prawie uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sq
ustanowione ograniczone prawa rzeczowe, wysokos¢ odszkodowania przystugujgcego
dotychczasowemu wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza sie o kwote
rownq wartosci tych praw. Kwote odszkodowania z tytulu wygasniecia ograniczonych
praw rzeczowych wyptaca sie osobom, ktérym te prawa przystugiwaty.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci tutejszy Organ wszczal postepowanie
w sprawie ustalenia odszkodowania za ww. dziatke ewidencyjng. Na podstawie tresci
ksiegi wieczystej nr NS1T/00018892/2 ustalono, Ze na dzien, kiedy decyzja ZRiD
pn.: ,,Rozbudowa odcinka drogi gminnej nr 362376 K klasy D, polegajqca na budowie nowego
odcinka drogi gminnej nr (...) wraz z niezbednq infrastrukturq w Gminie Kroscienko n/D (....)
w ramach zadania pn.: ,,Budowa zintegrowanej sieci tras rowerowych (..) - budowa ktadki
rowerowej przez Dunajec pomiedzy Kroscienkiem n/D i Szczawnicq”, stata sie ostateczna,
tj. w dniu 18.09.2023 r., stanowita wtasno$¢ Pana J6zefa Plewy s. Wojciecha i Katarzyny.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie byta obcigZzona ograniczonym prawem rzeczowym ani
hipoteka. Pan Jan Plewa zmart w dniu 06.07.1990r. Pismem z dnia 31 maja 2024r. Sad
Rejonowy w Nowym Targu I Wydziat Cywilny poinformowat, iz nie toczylo sie
postepowanie spadkowe po zmartym. Nie odnotowano réwniez w rejestrze spadkowym
aktu poswiadczenia dziedziczenia. W tym stanie rzeczy tutejszy organ stwierdzit, iz
z uwagi na fakt, Zze dotychczasowy wtasciciel przedmiotowej nieruchomosci nie zyje,
a postepowanie spadkowe po nim nie zostato przeprowadzone, nie mozna ustali¢ oséb,
ktérym przystuguja prawa do ww. nieruchomos$ci. Zatem nalezy uzna¢, ze dziatka nr
7312, potozona w KroScienku n/D jest nieruchomos$cia o nieuregulowanym stanie
prawnym w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art.
118 a ust. 3 u.gn. i art. 133 pkt 2 do ktérego jako przepisu regulujgcego wyptate
odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 i art. 23 ustawy z 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. W postepowaniu
odszkodowawczym prowadzonym w trybie powyZszej ustawy zastosowanie znajdujg
przepisy art. 113 ust. 6 i 7 u.g.n. Réwniez w wyroku NSA w Warszawie z dnia 19
stycznia 2016r. I OSK 1105/14 sad orzekt cyt. , (..)Na mocy art. 23 specustawy,
w niniejszej sprawie odpowiednie zastosowanie znajdowat art. 133 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 2010, Nr 102, poz. 651), co
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umkneto uwadze zar6wno organéw administracji, jak i Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Zgodnie z tym przepisem, odszkodowanie wptaca sie
do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub gdy
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Co do zasady, odszkodowanie wyptaca sie do depozytu sadowego, gdy
wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, o ktérych
mowa w art. 113 ust. 6 u.g.n,, przy czym zgodnie z art. 113 ust. 7 u.g.n., za takie uwaza sie
réwniez nieruchomosci, ktérych wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
zyje i nie przeprowadzono postepowania spadkowego lub nie zostato ono zakonczone.
W tym ostatnim przypadku nie ma oséb uprawnionych do odebrania odszkodowania
albo osoby takie nie sg znane.(...)".

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia Starosta Nowotarski ogtoszeniem z dnia
19.07.2024r., znak: GN.683.2.235.2022.GK, ogtoszonym w sposéb okreslony art. 49 k.p.a.
podat do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postepowania zmierzajacego do
ustalenia odszkodowania za ww. nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.
Ogtoszenie Starosty Nowotarskiego zostato zamieszczone na stronie internetowej BIP
Starostwa Powiatowego w Nowym Targu w dniu 19.07.2024r. oraz podane do
publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Kro$cienku n/D w terminie
od 19.07.2024r. do 02.08.2024r. W terminie 14 dni od zamieszczenia nie zgtosity sie
osoby, ktérym przystuguja prawa do tej nieruchomosci.

Stosownie do normy art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustalenie wysokos$ci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomos$ci. Podstawe ustalenia wysokos$ci
odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci (art. 134 ust. 1 w/w ustawy).
Definicje warto$ci rynkowej zawiera art. 151 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktéorym wartos¢
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej. Majac zatem powyzsze na uwadze, kluczowg kwestia z punktu
rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy jest ustalenie prawidtowej wysokos$ci
odszkodowania za prawo wtasnos$ci nieruchomosci, opierajac sie na opinii biegtego, tzn.
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego. Szczegétowe
zasady dotyczgce wyceny takich nieruchomosci reguluje Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci (
Dz.U.2023 poz. 1832).

Na zlecenie tutejszego Organu rzeczoznawca majgtkowy Pani Danuta Becher
w dniu 24 listopada 2023r. sporzadzita operat szacunkowy, okres$lajacy warto$¢ ww.
nieruchomosci, ktéry jest podstawa do okreSlenia wysokos$ci odszkodowania.
W oparciu_o ww. operat ustalono odszkodowanie za grunt w wysokosci 557 543 zt.

Dokonano analizy w/w operatu szacunkowego majac na wzgledzie przepis art. 80
Kpa i stwierdzono, Ze zostat on sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Rzeczoznawca majatkowy, majac na uwadze cel wyceny, przepisy prawa oraz wytyczne
metodyczne, okreslit wartos¢ rynkowg nieruchomosci zgodnie z art. 134 ust 1 ugn. Do
okreslenia wartoSci gruntu rzeczoznawca zastosowat podejScie poréwnawcze, metode
korygowania ceny S$redniej, dokonujac okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
jako przewidywana cene mozliwg do uzyskania na rynku przy zatozeniu, Ze warto$¢
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wycenianej nieruchomo$ci jest rowna cenie jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu
czasu. Oszacowania wartos$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu
prawa wtasnosci (przy poréwnaniu transakcji nieruchomosci o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowg) dokonano podejSciem poréwnawczym metoda korygowania
ceny S$redniej. Spos$rdd analizowanych nieruchomosci rzeczoznawca wybrat 16
nieruchomos$ci najbardziej podobnych do wycenianej pod wzgledem przyjetych
atrybutéw. Po uwzglednieniu wspotczynnika korygujacego dla wycenianej
nieruchomosci rzeczoznawca okreslit warto$¢ rynkowg 1 m? powierzchni gruntu na
poziomie 168,65 zl/m? Rzeczoznawca w powyzszym przypadku okreslit wartosé
nieruchomosci wg aktualnego sposobu uzytkowania, zgodnie z art. 134 ugn w zwiazku
z faktem, iz realizacja celu publicznego jakim jest budowa drogi gminnej nie powoduje
zwiekszenia wartos$ci nieruchomosci. Zatem warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 7312 okres$lona jako iloczyn oszacowanej wartosci
jednostkowej i powierzchni przedmiotowej dziatki wynosi 557 543 zt. W wyniku
przeprowadzonej analizy tutejszy Organ uznal, Zze operat szacunkowy, na podstawie
ktorego ustalono wysoko$¢ odszkodowania za ww. nieruchomosé¢, zostat sporzadzony
w sposoOb nalezyty, zgodnie z wymogami prawa, a zatem okreslona w operacie wartos¢
rynkowa prawa wiasnosSci nieruchomosci moze stanowi¢ podstawe do ustalenia
wysokoSci odszkodowania z tytutu utraty prawa wilasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Jednocze$nie w niniejszym postepowaniu przeprowadzono postepowanie
wyjasniajace odno$nie zasadnoSci zastosowania art. 18 ust.1le pkt 3 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych cyt.,, W przypadku, w ktorym dotychczasowy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej odpowiednio wyda te nieruchomosé lub wyda nieruchomosé i oprozni lokal oraz
inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia w ktorym
decyzjia o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna - wysokoS¢
odszkodowania powigksza si¢ o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego”. Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci pismem z dnia 27.12.
2022r. znak: GN.683.3.12.2022.GK, zwro6cono sie do Wéjta Gminy KroScienko n/D
o przedtozenie dokumentéw (protokotéw zdawczo-odbiorczych badz jednostronnych
o$wiadczen wtascicieli nieruchomosci, potwierdzajacych date wydania nieruchomosci,
celem zbadania, czy istniejg przestanki do powiekszenia wysokosci odszkodowania
zgodnie z art. 18 ust. 1e specustawy drogowej (5%)”. W piSmie z dnia 05.02.2023r. znak:
GiGG.6822.33.2022.JK Wéjt Gminy poinformowal, iz nie byly sporzadzane protokoty
zdawczo-odbiorcze jak réwniez wtasciciele nie sktadali jednostronnych o$wiadczen
potwierdzajgcych date wydania nieruchomosci. Wobec powyzszego stwierdzono brak
podstaw do zastosowania art. 18 ust.le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, zgodnie z ktérym wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o 5%, z tytutu
wydania nieruchomosci na cele realizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do art.10 kpa strony postepowania poinformowano o mozliwos$ci
zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym w przedmiotowej sprawie
oraz o mozliwosci jego uzupeinienia. Strony nie wniosty zastrzezen w przedmiotowej
sprawie. Majac na uwadze powyzsze okolicznos$ci postanowiono jak w sentencji
niniejszej decyzji.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego
w Krakowie za posrednictwem Starosty Nowotarskiego w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Za wydanie przedmiotowej
decyzji nie pobrano optaty skarbowej, zgodnie z art. 2 . 1 pkt.1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

Z up. STAROSTY
mgr inz. Krzysztof Sanek

NACZELNIK
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
odpisane 7 ym Z elektronicznym * /

* W przypadku doreczenia korespondencji za po$rednictwem operatora pocztowego, zastosowanie znajduje art. 39° ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w piSmie,
wydanym przez organ administracji publicznej w postaci elektronicznej, przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego.
Szczegétowe informacje dotyczace daty i sposobu podpisania dokumentu oraz jego identyfikator, ze wskazaniem osoby
podpisujacej, mozna odczytac z tabeli zataczonej do pism

Otrzymujg:

1. Wéjt Gminy Kros$cienko n/D - (dziatajgcy w imieniu Gminy ) - decyzja + obwieszczenia o wydaniu
decyzji do umieszczenia na stronie internetowej przez okres 14 dni - ePuap
2. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Nowym Targu (umieszczenie

obwieszczenia o wydaniu decyzji na stronie internetowej przez okres 14 dni),
3. a/a
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