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- projekt Wojta Gminy -

Uchwata Nr .......... 124
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
zdnia........ 2024 .,

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem — Toporzysko 1.

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami), Rada Gminy Kroscienko n/Dunajcem:

§ 1. uchwala Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad

Dunajcem — Toporzysko 1, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko
nad Dunajcem — Toporzysko 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroscienko nad Dunajcem, przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem Nr XX/138/2000 z dnia 28 lutego 2000 roku
i zmienionego Uchwatg nr XL/250/2006 Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem z dnia 30
czerwca 2006, Uchwatg nr XXXVI1/270/2010 Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem z dnia
27 maja 2010 roku oraz Uchwatg nr X1V/134/2020 Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
Z dnia 6 lutego 2020 roku.

2. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu.

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem — Toporzysko 1, obejmuje tereny w miejscowosci Kroscienko nad Dunajcem,
ktorych granice oznaczone sg na zatgczniku graficznym Nr 1 do ww. uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem — Toporzysko 1, sktada sie z tekstu zmiany planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
Uchwalty oraz zatgcznika graficznego Nr 1, sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1 000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowiag:

1) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

2) Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zatagcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na
okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje
budynkoéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkow, wraz z



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszgcego, zwigzanymi

bezposrednio z funkcjg terenu takimi jak: zielen urzgdzona, dojscia, dojazdy, miejsca

postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub

zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako

uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na
dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw dodatkowo stanowi
nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, poza

ktorg nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajgcej, budynkow i budowli przykrytych

dachem; dopuszcza sie przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg
czescig: dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw,
rampy oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

wysokosci zabudowy — nalezy rozumiec:

a) w_odniesieniu_do budynku — wysokos¢ bryly budynku od strony przystokowej, tj.
wysokos¢ mierzong w metrach od miejsca przeciecia istniejgcego terenu lub linii stoku
istniejgcego terenu, z najwyzej potozong na stoku sciang zewnetrzng budynku, do
kalenicy budynku lub gérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzszg czescig budynku.
Do ww. wysokoéci nie wlicza sie przeszklonych naswietli, obudowy elementéw
komunikacji pionowej, w tym szybow windowych, elementéw technicznych typu:
wentylacja, klimatyzacja,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — wysokos¢ obiektu
od strony przystokowej, tj., mierzong w metrach od miejsca przeciecia istniejgcego
terenu lub linii stoku istniejgcego terenu, z najwyzej potozong na stoku czescig obiektu,
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub

elementy architektoniczne dachu, nie bedgce oknami potaciowymi, stuzgce doswietleniu

pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczgce sie w obrysie pofaci
dachowej;

obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia

przestrzeni zwiekszajgce atrakcyjnosc terendw, zwigzane z wypoczynkiem oraz funkcjg

terenu na ktérym sg lokalizowane, realizowane w formie elementéw ekspozycji plenerowej,
elementow zwigzanych z interaktywng edukacjg przyrodniczg i kulturowg; elementéw
konstrukcji zwigzanej z architekturg parkowg (np. brama wejsciowa/wjazdowa, podest,
taras, murek oporowy itp.) oraz innych elementdw zwigzanych z podstawowym
wyposazeniem terendw o funkcji rekreacyjnej, w tym matg architekture, o wysokosci

zabudowy nie przekraczajacej 4,5 m;

strefach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ teren rekreacyjny wyposazony

w elementy zagospodarowania umozliwiajgce organizacje piknikow rodzinnych, w tym

miejsca na ognisko, kuchnie polowa, miejsca biwakowe, miejsce przystosowane do

spozywania positkbw na $Swiezym powietrzu zawierajgce niezbedne elementy
wyposazenia, w tym matg architekture;

ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do dziatek budowlanych

o0 minimalnej szerokosci 5 metrow oraz zapewnienie dostepnosci do dziatki na zasadzie

stuzebnosci drogowej;

obiekcie liniowym - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, o ktérych mowa w art. 3 ustawy

Prawo Budowlane;

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzgdzenia budowlane,

zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem sciekdéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepfo.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegbtowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SROI?OWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, obowigzujg zasady i ograniczenia, wynikajgce z potozenia terenow:

1) w catosci w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z Uchwatg Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.
W granicach terendw przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1, obowigzuje
przestrzeganie zakazéw oraz zwolnien z ww. zakazéw, okredlonych w Uchwale ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w calosci w otulinie Pieninskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 14 maja 1996 r.

2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposéb optymalnie wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych
robét ziemnych inicjujgcych zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych
skarp oraz skarp powstaltych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatow
naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW - UT,
obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4. W pokazanych na rysunku planu obszarach osuwiska nieaktywnego (nr 19190) wg
opracowania ,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Kroscienko
nad Dunajcem” (SOPO), przy budowie nowych obiektéw budowlanych, obowigzuje
uwzglednienie przepisow odrebnych stosownie do stwierdzonych warunkéw geotechnicznych
i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowalnego.

5. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenow
i obiektow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza sie obszarow
wymagajgcych scalen i podziatdow nieruchomosci.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem 1ll, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie
nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki w terenach MNW- UT nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla ustug turystyki,
b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki w terenach US nie mniejsza niz 2000 m?;
3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi, nie moze
by¢ mniejsza niz 25 metrow:
4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi
publicznej, z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejgcego przebiegu
linii podziatéw terenu na dziatki;



5) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek w przypadku
dokonywania podziatéw pod dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug sieci komunikacyjnych, na terenach przeznaczonych do zainwestowania.

2. W zakresie zaopatrzenia terenobw w wode: zaopatrzenie w wode z ujecia
indywidualnego.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow:

1) odprowadzenie Sciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng
oczyszczalnie sciekdw, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie sktadowania odpaddéw:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Kroscienko n/D, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy
Kroscienko nad D;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie urzadzonych.

5. W zakresie zaopatrzenia terendéw w gaz:

1) zrédtem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie wysokoprezny gazocigg przesytowy
Stopnice-Kroscienko;

2) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu,
w tym zbiornikéw na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie
na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:

1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji GPZ Kroscienko;

2) dostawa energii elektrycznej z istniejgcej sieci ee i przytgcza zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem MNW-UT;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia;

4) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych;

5) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendbw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych
I innych dostepnych rozwigzan.



§ 7. USTALENIA DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem: IMNW- UT — pow. 0,21 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug sportu i rekreacii,

b) teren ustug gastronomii;

3) przeznaczenie podstawowe okreslone w pkt 1 lit. b, realizowane jako:

a) pensjonat,

b) pole biwakowe;

c) budynek ustugowy z pokojami lub apartamentami na wynajem. Dopuszcza sie
wydzielenie w budynku lokalu mieszkalnego dla wiasciciela.

4) ustugi sportu i rekreacji realizowane jako:

a) place do gier sportowych o nawierzchniach trawiastych z dopuszczeniem innych
nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod deszczowych,

b) place zabaw wraz z elementami zwigzanymi z ich wyposazeniem
i zagospodarowaniem;

c) strefy piknikowe;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,001 i nie wiekszym

niz 0,4;

7) zachowanie terenow biologicznie czynnych na nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow architektury parkowej;

9) budowa budynkdéw na nastepujgcych zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, pensjonatowego,
ustugowego z pokojami lub apartamentami na wynajem nie moze przekroczy¢ 9
metrow,

b) catkowita wysoko$¢ budynku: ustug gastronomii, zaplecza sanitarnego, nie moze
przekroczy¢ 7 metrow,

c) catkowita wysoko$¢ wolnostojgcych budynkédw gospodarczych, garazy nie moze
przekroczy¢ 5 metrow,

d) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym
z prostokatow z dopuszczeniem stosowania innych ksztattéw dla wykuszy, ryzalitow
gankéw, werand, balkonéw,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtdbwnych potaci
pomiedzy 35° — 50°. Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia giownych
pofaci jak wyzej. W wypadku budynkéw gospodarczych, garazy, dobudowywanych do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub pensjonatu, dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych,

f) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw
0 roéznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku,

g) za wyjatkiem sytuacji, o ktoérej mowa w lit. f, obowigzuje zakaz stosowania potaci
dachowych przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

h) okap w gtéwnych potfaciach dachowych o minimalnej szerokosci 60 cm;

I) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami, przy czym
stosunek fgcznej szerokosci lukarn do szerokosci danej Sciany nie moze by¢ wiekszy
niz 1:2,




i) materiaty wykonczeniowe elewaciji: drewno, kamien, tynki w jasnej tonacji. Stosowanie
detali architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa
regionalnego;

10) wysokos¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metrow. Stosowanie dachéw
dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 459,
11) dla pokrycia pofaci dachowych wszystkich obiektéw, stosowanie jednego

Z nastepujgcych kolorow: ciemnobrgzowy, czerwono-ceglasty, grafitowy, czarny matowy,

kolor naturalnego gontu;

12) zapewnienie nie mniej niz:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego ha cztery miejsca noclegowe,

c) 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,

d) 1 miejsca dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa w wypadku realizacji ustug.

Do ww. miejsc postojowych wlicza sie miejsca zlokalizowane w garazu;

13) dostep do terendw z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: 1US — pow. 0,42 ha. Obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow liniowych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzeh dla aktywnosci ruchowej,

c) obiektow architektury parkowej,

d) obiektow wyposazenia stref piknikowych;

2) stosowanie jednorodnych stylistycznie form wyposazenia stref piknikowych, obiektéw
architektury parkowej, z preferencjg dla wykorzystania materiatdw naturalnych (drewno,
kamien) w kolorach naturalnych. Stosowanie dachéw dwuspadowych o katach nachylenia
pofaci zawierajgcych sie w przedziale od 15° - 45° Dla pokrycia potaci dachowych
stosowanie jednego z nastepujgcych koloréw: ciemnobrgzowy, czerwono-ceglasty,
grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnego: drewna, gontu;

3) wysokos¢ zabudowy obiektéw wyposazenia stref piknikowych do 4,5 metrow;

4) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzuje zachowanie min. 70% powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej, w tym istniejgcych zadrzewien;

5) z uwagi na potozenie terendw w obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
objetych prawng ochrony przyrody, nie ustala sie¢ minimalnej ilosci miejsc do parkowania,
w tym dla samochodow wyposazonych w karty parkingowe.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR — pow. 0,01 ha.

§ 9. W granicach terenéw objetych niniejszg uchwatg, obowigzuje przestrzeganie zakazéow
oraz zwolnien z ww. zakazéw okreélonych w Uchwale ws. Poludniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 .

§ 10. Ustala sie z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terendbw w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stawke dla naliczania optat w wysokos$ci 20% dla terenéw MNW -UT, 10%
dla terenéw US oraz 5% dla pozostatych terenow.

§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kroscienko nad Dunajcem.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.



§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Kroscienku nad Dunajcem.



