Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kroscienko nad Dunajcem ,,Bialy Potok 2”, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1. Sposob realizacji w planie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

Projekt mpzp Kroscienko nad Dunajcem Kroscienko nad Dunajcem ,Biaty Potok 2,
opracowywany w trybie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kroscienko nad Dunajcem - Biaty Potok (przyjety Uchwatg Nr IX/60/2007 Rady Gminy
Kroscienko nad Dunajcem z dnia 31 sierpnia 2007 r., Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego
Nr 781 z dnia 9 listopada 2007r., poz. 5144 ze zm.), uwzglednia w swoich ustaleniach:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng prowadzong przez gmine i
zapisang w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

2) wymagania architektoniczne i krajobrazowe, poprzez dopuszcza na terenach o
powierzchni 22 aréw lokalizacje zabudowy ustugowej, z ktérej wyklucza sie ustugi
handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego, ustugi nauki, edukaciji, kultury i rozrywki,
kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego. Zgodnie z ustaleniami
planu ochronie podlegajg tereny zadrzewione, a w terenach przeznaczonych do
zabudowy od strony ww. terendw zadrzewionych wprowadza sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, a dla dopuszczonych ustaleniami planu budynkéw ktérych powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni dziatki budowalnej wprowadza sie
nastepujgce zasady ksztaltowania architektury:

A. wysokoSc budynkoéw ustugowych do 12 metrow, a budynkéw innych niz ustugowe do 6
metrow,

B. obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z
prostokgtow, z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, gankow,
balkonow,

C. geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci pomiedzy 35° —
45° z dopuszczeniem dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
Jak wyzej oraz dachow ptaskich;

b) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o
réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku,

¢) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w lit. b, obowigzuje zakaz stosowania pofaci
dachowych przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

d) w wypadku stosowania dachdéw innych niz ptaskie, okap w gtéwnych potaciach
dachowych o minimalnej szeroko$ci 60 cm,

e) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi
daszkami dwuspadowymi, przy czym stosunek tgcznej szerokoSci lukarn do
szerokoSci danej Sciany nie moze by¢ wiekszy niz 1:2;

D. dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie jednej
dziatki budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastepujgcych kolorow: rozne
odcienie brgzu, szarosci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow oraz ich
czeSci  stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng Ilub z materiatow
przezroczystych. Zakaz stosowania dachowek glazurowanych na wysoki potysk;

E. materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i
kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykoriczenia elewacji materiatow
miejscowych (w szczegolnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali
architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa regionalnego,

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, poprzez:



a) obowigzek odprowadzenie Sciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem,
na gminng oczyszczalnie sciekow, siecig kanalizacji sanitarne;,

b) zapis o obowigzku przestrzegania na catym obszarze opracowania zakazéw oraz
zwolnien z ww. zakazow, okreslonych w Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz :

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach ustug

- 90% powierzchni terendw zieleni naturalne;j,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez uwzglednienie tradycji budowlanych regionu w zapisach
dotyczgcych ksztattowania architektury obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych, poprzez:

a) obowigzek uwzglednienia w terenach U pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 1,5 metra od strony terendw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obowigzku zapewnienia w terenach U na kazde 5 miejsc parkingowych dodatkowego
1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

c) wykluczenie mozliwosci lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, handlu
hurtowego, handlu detalicznego;

d) z uwagi na sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustalanie
wprowadzajgce zakaz lokalizacji dziatalnosci ustugowej powodujgcej powstawania
ucigzliwosci (przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych), wykraczajgcej poza granice dziatki, do ktérej uzytkownik ma tytut prawny,
a zwilaszcza odordéw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen.

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie dotychczasowego,
przeznaczenie terendw, wynikajgcego z ustalen obowigzujgcego mpzp Kroscienko nad
Dunajcem - Biaty Potok z 2007r wraz z jego zmianami ;

7) prawo wilasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania wnioskow wtascicieli terenow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostat potwierdzone
stanowiskiem wtasciwych organdw na etapie uzgadniania projektu planu;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalania w zakresie infrastruktury
technicznej, zobowigzujgce do:

a) zaopatrzenie w ciepto, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

b) przestrzegania zasad utrzymania czystosci i porzadku zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Kroscienko nad Dunajcem ws. utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Kroscienko nad Dunajcem;

c) odprowadzenia $ciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng
oczyszczalnie sciekdw, siecig kanalizacji sanitarnej;

d) ochrony istniejgcych  zadrzewienia, poprzez ich zaliczenie do terendow
przeznaczonych dla zieleni naturalne;.

e) zachowania min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej w terenach ustug,

f) szczegbtowe zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w tym zapis o
stosowaniu do wykonczenia elewacji materiatdbw miejscowych (w szczegdlnosci —
kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujgcych
do pieninskiego stylu budownictwa regionalnego;

g) wykluczenie mozliwosci lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, handlu
hurtowego, handlu detalicznego;



h) z uwagi na sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustalanie
wprowadzajgce zakaz lokalizacji dziatalnosci ustugowej powodujgcej powstawania
ucigzliwosci (przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych), wykraczajgcej poza granice dziafki, do ktérej uzytkownik ma tytut prawny,
a zwilaszcza odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez ustalenie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:
realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronach
internetowych urzedu gminy, informac;ji o;

a) przystgpieniu do opracowania projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do ww.
dokumentdéw w tym w postaci elektronicznej;

b) wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z uzasadnieniem, prognozg
oddziatywania na srodowisko wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag do ww.
dokumentdéw w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane
zostanie w dokumentaciji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez ustalenia w zakresie zaopatrzenia terenéw w wodeg;

14) interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Do planu nie wptynety Zadne wnioski od 0sob fizycznych
po ogtoszeniu o przystgpieniu do jego opracowania. W trakcie pierwszego wytozenia do
wgladu publicznego wptyneta uwaga, ktérg Wojt Gminy Kroscienko nad Dunajcem
uwzglednit wykluczajgc mozliwos¢ lokalizacji na terenie objetym planem ustug handlu
detalicznego. Po dokonanych zmianach na obszarze opracowania mozliwa jest
lokalizacja wymienionych w Rozporzadzeniu Min. Rozwoju i Technologii ws.
wymaganego zakresu projektu mpzp z 23 grudnia 2023r: ustug rzemieslniczych,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji oraz ustug
biurowych i administracji. Nie bedzie mozliwa lokalizacja obiektu handlowego, ktéry
mogitby generowa¢ nadmierny ruch samochodowy na drodze wewnetrze, w tym
zwigzany z dostawami towaréw do obiektu handlowego, o czym mowa w tresci uwagi.
Do ustalen planu dodano tez zapis o obowigzku uwzglednienia sgsiedztwa terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poprzez zakaz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej powodujgcej powstawania ucigzliwosci (przekroczenia standardoéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych) wykraczajgcych poza granice dziatki,
do ktorej uzytkownik ma tytut prawny, a zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen.

15) wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy. Poniewaz teren
objety planem zlokalizowany jest w obszarze o utrwalonej funkcji, posiadajgcym dostep
do istniejgcej drogi publicznej, w planie uwzglednione sg wymagania, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z
minimalizowaniem transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz preferencjg dla
lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w petni zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzenne;j.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Gminy w
Kroscienku nad Dunajcem o ktorej mowa w art. 31 ust. 2 ww. ustawy.



Ocena aktualnosci planow i studium jest w trakcie przygotowywania i bedzie ona
przedstawiona Radzie Gminy w celu podjecia stosownej Uchwaty. Na podstawie natomiast
oceny aktualnosci planéw i studium sporzadzonej w poprzedniej kadencji Rady i przyjetej
Uchwatg Rady Gminy w Kroscienku n/Dunajcem Nr XXII/175/2012 dnia 25 pazdziernika
2012, nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ mpzp Kroscienko nad Dunajcem ,Biaty Potok 2" z
wynikami ww. analizy.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

W wyniku z uchwalenia przedmiotowego planu gmina nie bedzie musiata realizowac
inwestycji celu publicznego polegajgcych na budowie lub modernizaciji istniejgcych drég lub
sieci infrastruktury technicznej. Teren opracowania posiada dostep do istniejgcej drogi
wewnetrznej potgczonej z droga publiczng - ulica Biaty Potok oraz sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej

W zwigzku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami
finansowymi  wynikajgcymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem ,Biaty Potok 2.



