Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kroscienko nad Dunajcem ,,Grywald - Krosnica 1A”, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1. Sposob realizacji w planie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

Projekt mpzp ,Grywatd - Krosnica 1A”, opracowywany w trybie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Grywald - Krosnica 1 (przyjetego Uchwatg Nr
XXXVII/269/10 Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem z dnia 27 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 19.07.2010 r. poz. 2536 z p6zn zm.), uwzglednia w swoich ustaleniach:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie

przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng prowadzong przez gming i
zapisang w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

2) wymagania architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (1MNW-ML) oraz w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MNW, 2MNW, 3MNW):

wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 10 metrow;

wysokos¢ zabudowy budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej do 7 metrow;

wysokos¢ zabudowy budynkdéw gospodarczych, garazy do 6 metrow;

wysokos¢ zabudowy wiat, altan do 5 metréow;

obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z

prostokgtow z dopuszczeniem stosowania innych ksztaftow dla wykuszy, ryzalitow

gankow, werand, balkonéw;

f. geometria dachow:

- dachy dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potfaci pomiedzy
35° — 50°. Dopuszcza sie dachy wielopofaciowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci jak wyzej, W wypadku budynkéw gospodarczych, garazy,
dobudowywanych do budynkow mieszkalnych, dopuszcza sie stosowanie
dachow jednospadowych,

- w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie
dachow o réznej wysokosci nad poszczegolnymi czeSciami budynku,

- za wyjagtkiem sytuacji, o ktorej mowa w lit. g, obowigzuje zakaz stosowania pofaci
dachowych przesunigetych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

- okap w gtéwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 60 cm,

- dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami
nakrytymi daszkami dwuspadowymi, przy czym stosunek tgcznej szerokosci
lukarn do szerokosci danej Sciany nie moze byc wiekszy niz 1:2,

g. dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie jednej
dziatki budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastepujgcych koloréw: rézne
odcienie brazu, szarosci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachdéw oraz ich
czeSci stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng Ilub z materiatow
przezroczystych. Zakaz stosowania dachowek glazurowanych na wysoki potysk,

h. materiaty wykoniczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i
kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykornczenia elewacji materiatow
miejscowych (w szczegdlnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali
architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa regionalnego;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, poprzez:
a) pozostawienie w dotychczasowym przeznaczeniu wszystkich terendéw lesnych
oznaczonych symbolami 1-4L o tgcznej powierzchni 1, 145ha.
b) ochrone przez zainwestowaniem Lubanskiego potoku wraz z towarzyszgcymi mu
terenami zieleni naturalnej oraz ustalong w terenach z nim sasiadujgcych i



oznaczonych symbolem 1MNW, nieprzekraczalng linie zabudowy zlokalizowana w
odlegtoséci min 10 metréow od jego brzegu

c¢) ustalenie obligujgce do zachowania odlegtosci budynkoéw od terenéw lesnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) ustalenie nieprzekraczalnych linie zabudowy w terenach 1MNW - ML, ktére sgsiadujg
z rowem melioracyjnym oraz wprowadzenie zapisu zobowigzujgcego do
uwzglednienia przy zagospodarowaniu ww. terendw, zasad i ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

e) obowigzek odprowadzenia sciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem,
na gminng oczyszczalnie sciekéw siecig kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
bezodptywowych  zbiornikbw w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) zapis o obowigzku przestrzegania na caltym obszarze opracowania zakazéw oraz
zwolnien z ww. zakazéw, okreslonych w Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

g) przeznaczenie czesci terenow potozonych w sgsiedztwie terendéw zadrzewionych na
tereny tak i pastwisk objetych zakazem zabudowy,

h) obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych w terenach MNW i MNW-ML i
na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoltczesnej poprzez uwzglednienie tradycji budowlanych regionu w zapisach

dotyczgcych ksztattowania architektury obiektow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

os6b niepetnosprawnych, poprzez:

a) obowigzek przestrzegania w terenach MNW-ML, MNW dopuszczalnych wartoSci
hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

b) uwzglednienie  dotychczasowego przeznaczenia czeéci terendw  objetych
opracowaniem planu ,Grywatd - Krosnica 1A” dla lokalizacji terenébw komunikacji —
teren drogi lokalnej;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie dotychczasowego,

przeznaczenia terendw, wynikajgcego z ustalen obowigzujgcego mpzp Grywatd-

Krosnica 1;

prawo witasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego

zagospodarowania wnioskow wtascicieli terendw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone

pozytywnym stanowiskiem wiasciwych organéw na etapie uzgadniania projektu planu;

potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej, zobowigzujgce do:

a) zaopatrzenia w ciepfo, przy uwzglednieniu zasad wynikajagcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

b) przestrzegania zasad utrzymania czystosci i porzadku zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Kroscienko nad Dunajcem ws. utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Kroscienko nad Dunajcem;

c) odprowadzenia Sciekow komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng
oczyszczalnie sciekdw, siecig kanalizacji sanitarnej;

d) przestrzegania w terenach MNW-ML, MNW dopuszczalnych wartoéci hatasu w
Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

W projekcie planu uwzgledniono dotychczasowe przeznaczenie czesci terendw objetych

opracowaniem planu ,,Grywatd- Krosnica 1A” dla lokalizacji terendw komunikacji — teren

drogi lokalnej wprowadzono dla ochrony waloréw krajobrazowych obszaru, szczegétowe
zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy, w tym zapis o stosowaniu do



wykonczenia elewacji materiatbw miejscowych (w szczegodlnosci — kamien tamany,

drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego

stylu budownictwa regionalnego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez ustalenie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne:
realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocag kanalizacji teletechnicznej, przytaczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronach
internetowych urzedu gminy, informaciji o:

a) przystgpieniu do opracowania projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw do ww.
dokumentow, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane
zostanie w dokumentac;ji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez ustalenia w zakresie zaopatrzenia terenéw w wode;
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne. Do planu nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych po ogtoszeniu o

przystgpieniu do jego opracowania. Tereny objete opracowaniem, obejmujg trzy obszary, z

ktérych dwa sg czesciowo zainwestowane. Pierwszy z obszaréw obejmuje dziatke o nr 407/2

wraz z czescig dziatek nr 697/9 (Lubanski potok) oraz 1219/3 (teren lesny). Dziatka o nr

407/2 sagsiaduje bezposrednio z ulicg Luban jest zainwestowana, zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng oraz towarzyszaca jej zabudowg gospodarczg. Na dziatce o nr 407/2 znajduje

sie tez kontur lesny, ktéry nie jest uwzgledniony z ustaleniach mpzp Grywatd- Krosnica 1.

Drugi z obszaréw obejmuje dziatki o nr 1192/1/2/3, 1187 i czes¢ dziatki 1188 zlokalizowane

w bezposdrednim sgsiedztwie ulicy Luban, stanowigce plac, na ktérym sktadowane jest

drewno.

Trzeci z obszaréw obejmuje dziatki o nr 400 i 401, ktére sg niezabudowane, stanowigc w

czesci pastwisko i w czesci teren lesny. Sasiadujg od wschodu z rowem melioracyjnym oraz

dziatkami zabudowanymi zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny objete
opracowaniem planu zlokalizowane sg w terenie posiadajgcym dostep do sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociggowej oraz elektroenergetycznej, ktére biegng wzdtuz ulicy Luban.

Celem opracowania planu miejscowego jest umozliwiajgce realizacji zabudowy

mieszkaniowej wolnostojgcej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na terenach

przeznaczonych w planie obowigzujgcym Grywatd-Kro$nica 1 dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z ustugami oraz na czesci terenéw rolnych,

sgsiadujgcych bezposrednio z drogg publiczna i terenami zainwestowanymi (teren o

powierzchni 17 aréw) Ww. zmiana przeznaczenia terenu o powierzchni 17 aréw jest

niesprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowah i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy, wywotana zostata wnioskiem witasciciela dziatek. Zamiana planu w

czesci obejmujgcej tereny juz przeznaczone do zabudowy wynika z ustalen planu

obowigzujgcego, w ktérym w czesci ogdlnej znajduje sie zapis o obowigzku uwzglednianie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od zlokalizowanej w odlegto$ci 30 metrow od terenéw
leSnych. Powyzszy zapis powoduje, iz tereny objete opracowaniami niniejszego projektu,
ktore w planie obowigzujgcych przeznaczone sg do zabudowy, posiadajg dostep do
istniejgcej drogi publicznej oraz petne wyposazenie w sieci infrastrukturalne de facto nie sg
mozliwe do wykorzystania. Obszar opracowania zlokalizowany jest w POCHK, w odlegtosci
okoto 2,0 km od granic PPN-u oraz obszaru Natura 2000 ,Pieniny” PLC 120002. Zachowanie
istniejgcych waloréw przebiegajgcego w sgsiedztwie korytarza ekologicznego GKK-5 Gorce
oraz lokalnego korytarza ekologicznego zwigzanego z Lubanskim potokiem, powinny
zapewni¢ ustalenia planu wprowadzajgce na terenach RNL, ZL oraz WS-ZN zakaz
zabudowy, a w terenach MNW i MNW-ML obowigzek zachowania min. 40% powierzchni



dziatki budowlanej w terenach biologicznie czynnych. Tereny przeznaczone w projekcie
planu do zabudowy obejmujg tgczna powierzchnie 73 aréw z czego jedynie 17 arow to
tereny dotad nieprzeznaczone do zabudowy. Nowe tereny przeznaczone dla lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym zlokalizowane sg w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i drogi publicznej oraz posiadajg petne
uzbrojenie w sieci infrastrukturalne. Sg tez wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Kroscienko n/Dunajcem do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
ustug i rzemiosta nieucigzliwego (obszary oznaczone w studium symbolem MN1
zlokalizowane w strefie Il — ,Osadniczo - rolniczej”)

Z uwagi na odlegtos¢ od granicy panstwa, powierzchnie terenéw przeznaczonych do
zabudowy oraz projektowang klase przeznaczenie terendw, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, dopuszczonego w planie zainwestowania.
Nie przewiduje sie tez ztamania zakazow okreslonych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
zwigzku z potozeniem terendw przeznaczonych do zabudowy w obszarach wskazanych w
Studium do mieszkaniowej, zagrodowej, ustug i rzemiosta nieucigzliwego oraz
przeznaczonych w czesci do zabudowy na mocy obowigzujgcego od 2010 roku planu
miejscowego. Tereny opracowania zlokalizowane sg w obszarach juz zainwestowanych
zlokalizowanych w tradycyjnych dla wsi Grywatd terenach osadniczych, ktorych ekspozycja
w krajobrazie jest niewielka. Ustalania projektu planu zawierajg tez szczegotowe zasady
ksztattowania architektury budynkéw w nawigzaniu do tradycji budowalnych regionu. Nie
przewiduje sie, aby realizacja zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu spowodowata
trwate przeksztatcenia rzezby terenu oraz zmiane stosunkéw wodnych. Wskaznik sptywu
powierzchniowego na charakteryzowanym obszarze jest stosunkowo niewielki z uwagi na
bardzo niewielki spadek terenu. Planowany zakres prac zwigzanych z realizacjg obiektéw
kubaturowych, nie bedzie powodowat ingerencji w srodowisko gruntowo - wodne, w sposob,
ktéory wptyng¢é moze na poziom i stan sanitarny zarébwno wod podziemnych. Ochronie
podlega ptyngcy w sgsiedztwie terenu 1MNW Lubanski Potok, dla ochrony ktérego
wprowadzono na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy zlokalizowana w odlegtosci
min. 10 metrow od granicy terenu 1WS-ZN. Ochronie podlega réwniez istniejgcy row
melioracyjny, od ktérych w terenach 1MNW-ML wprowadzono na rysunku planu
nieprzekraczalng linie zabudowy, a w ustelniach tekstowych wprowadzono obowigzek
uwzgledniania przy zagospodarowaniu terenow zasad i ograniczen wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

14) wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy. Poniewaz teren
objety planem zlokalizowany jest w obszarze o utrwalonej funkgcji, posiadajgcym dostep
do istniejgcej drogi publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej, w planie
uwzglednione sg wymagania, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z minimalizowaniem transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz preferencjg dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze
o w petni zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datag uchwaly Rady Gminy w
Kroscienku nad Dunajcem o ktérej mowa w art. 31 ust. 2 ww. ustawy.

Ocena aktualnosci plandéw i studium jest w trakcie przygotowywania i bedzie ona
przedstawiona Radzie Gminy w celu podjecia stosownej Uchwaty. Na podstawie natomiast
oceny aktualnosci planow i studium sporzgdzonej w poprzedniej kadencji Rady i przyjetej
Uchwatg Rady Gminy w Kroscienku n/Dunajcem Nr XXII/175/2012 dnia 25 pazdziernika
2012, nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ mpzp ,Grywatd - Kro$nica 1A” z wynikami ww. analizy.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.



W wyniku uchwalenia przedmiotowego planu, gmina nie bedzie musiata realizowac
inwestycji celu publicznego polegajgcych na budowie lub modernizacji istniejgcych drég lub
sieci infrastruktury technicznej. Teren opracowania posiada dostep do istniejgcej drogi
gminnej lokalnej oraz wewnetrznej potgczonej z drogg publiczng. Poniewaz mpzp "Grywatd -
Kros$nica 1A” stanowi w czesci nim objetej zmiane obowigzujgcego Grywatd-Krosnica 1,
realizacja drég publicznych oraz infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych
gminy wynika z ustalenn planu obowigzujgcego od 2010 roku na ww. terenach mpzp.

W zwigzku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami
finansowymi  wynikajgcymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Grywatd - Kro$nica 1A”.



