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- projekt Wajta Gminy-

Uchwata Nr .............. 2022
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
zdnia......ocoeeenenens 2022 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Grywatd- Krosnica 3”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Kroscienko n/D uchwala:

§ 1. miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Grywatd- Krosnica 3”, po
uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Grywald- Krosnica 37, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroscienko n/D, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Kroscienko n/D Nr XX/138/2000 z dnia 28 lutego 2000 roku i zmienionego Uchwalg nr
XL/250/2006 Rady Gminy Kroscienko n/D z dnia 30 czerwca 2006, Uchwatg nr
XXXVII/270/2010 Rady Gminy Kroscienko n/D z dnia 27 maja 2010 roku oraz Uchwatg nr
XIV/134/2020 Rady Gminy Kroscienko n/D z dnia 6 lutego 2020 roku.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Grywatd- Krosnica 3", obejmuje
tereny przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Grywatd- Kroénica 3”, skfada sie
Z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz Zatgcznika graficznego Nr 1 -
Rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.



§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na
okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje
budynkéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkéw, wraz
Zz elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszgcego, zwigzanymi
bezposrednio z funkcjg terenu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony planem jako
uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na
dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw dodatkowo
stanowi nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkéw. Przeznaczenie
uzupetniajgce jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy rownoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow, ktorych realizacja moze
nastgpi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu,

poza ktérg nie mozna sytuowac¢ od strony linii rozgraniczajgcej, budynkow i budowli

przykrytych dachem; dopuszcza sie przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej
wysunietg czescig: dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodoéw, rampy oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

wysokosci zabudowy — nalezy rozumiec:

a) w_odniesieniu_do budynku — catkowitg wysokos¢ bryly budynku, tj. wysokos¢
mierzong od S$redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
budynku), a najwyzej potozonym punktem stropodachu lub konstrukciji przekrycia
budynku, do ktérej nie wlicza sie urzadzen montowanych na dachu budynku,
zwigzanych z jego funkcjonowaniem,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — wysoko$¢ obiektu,
mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumieé ré6znego rodzaju okna potaciowe lub

elementy architektoniczne dachu, nie bedgce oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu

pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczgce sie w obrysie pofaci
dachowej;

ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne o minimalnej

szerokosci 5 metrow i dojazdy o minimalnej szerokosci 4,5 metrow oraz zapewnienie

dostepnosci do dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane,

Zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem Sciekow sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepto,

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe



§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SROI?OWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach niniejszej
uchwaty, wynikajgce z potozenia terenow w Potludniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach terendw przedstawionych na
zatgczniku graficznym Nr 1, obowigzuje przestrzeganie zakazéw, w tym zakazu realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko) oraz zwolnien z ww. zakazéw, okreslonych w Uchwale ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektdw w sposéb optymalnie wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych
robét ziemnych inicjujgcych zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych
skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatow
naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami MN-ML
obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terendéw i
obiektéw budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony.
W ww. terenach dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcego wskaznika maksymalnie o 5%.

6. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslony w planie, nie dotyczy
wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych
jest on przekroczony. W ww. terenach dopuszcza sie zmniejszenie istniejgcego wskaznika
maksymalnie o 5%.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego hie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dziatem lll, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. W terenach oznaczonych symbolem MN-ML, w przypadku wdrozenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Dziatem Ill, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg
komunikacyjny;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m?;



3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej bezposrednio do drogi
publicznej, nie moze by¢ mniejsza niz 40 metrow;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drogi publicznej, z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejgcego
przebiegu linii podziatéw terenu na dziatki;

5) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow pod
dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug sieci komunikacyjnych, na terenach przeznaczonych do zainwestowania oraz
na terenach zieleni.

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujecia
indywidualnego;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych oraz realizacje nowych wodociggéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekéw:

1) docelowo odprowadzenie sciekbw komunalnych z catego obszaru objetego planem na
gminng oczyszczalnie sciekdw, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikédw do czasu realizacji kanalizaciji
sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych przylgczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Kroécienko n/D, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy
Kroscienko n/D;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzgdzonych.

5. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia
relacji Stopnice-Zbludza wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowg | stopnia zlokalizowang
w miejscowosci Zbludza;

2) do gazyfikacji obszaru objetego planem zostanie wykorzystana projektowana sie¢
sredniopreznych gazociggéw dystrybucyjnych;

3) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet
gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie
na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarze wojewodztwa
ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:
1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji GPZ Kroscienko;



2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub srednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig;

4) realizacja nowych sieci niskiego i sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym.
Dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych;

5) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji  elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych(stupdw) w celu przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytagczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI

Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem: ZN - pow. 0,09 ha. Obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania terenow: zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w

tym zwigzanych z produkcjg rolng oraz obiektow tymczasowych i realizowanych na

zgtoszenie, za wyjgtkiem:

1) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) altany, zadaszonego miejsca na ognisko o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 5
metrow i tgcznej powierzchni zabudowy do 50 m2. Obowigzuje realizacja dachéw jako
dwuspadowych, wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°-45° i
kolorystyce pokrycia potaci w réznych odcieniach brgzu, szarosci, w kolorze, grafitowym,
czarnym matowym,

3) zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem: MN-ML — pow. 0,17 ha. Obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi turystyczne,
b) garaze, budynki gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
c) obiekty i urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,
d) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojazdy, miejsca postojowe;
3) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym
niz 0,9;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczyc¢ 0,4;
5) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
6) zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych ucigzliwosci dla sasiednich terendw o funkciji
mieszkaniowej;
7) budowa budynkéw na nastepujgcych zasadach:




a) catkowita wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego
nie moze przekroczy¢ 10 metrow,

b) catkowita wysokos$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej nie moze
przekroczy¢ 7 metrow,

c) catkowita wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczyé 6
metrow,

d) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub
budynku gospodarczego lub budynku ustugowego,

e) obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z
prostokgtéw z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow
gankéw, werand, balkonéw,

f) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kgcie nachylenia gidwnych potaci
pomiedzy 35° — 45° Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci jak wyzej. W wypadku budynkéw gospodarczych, garazy, budynkow
ustugowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie
stosowanie dachdéw jednospadowych, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o
réznej wysokosci nad poszczegdolnymi czedciami budynku,

h) okap w gtdwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

i) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi
daszkami dwuspadowymi, przy czym stosunek tgcznej szerokosci lukarn do
szerokosci danej elewacji nie moze by¢ wiekszy niz 1:2,

j) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie kolorystyki w réoznych odcieniach brazu,
szarosci, w kolorze, grafitowym, czarnym matowym,

k) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i
kamienne w kolorach naturalnych;

8) catkowita wysokos¢ wiat, altan, nie moze przekroczyé 6 metrow. Stosowanie dachow
dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o
kolorystyce pokrycia potaci dachowych jak w pkt 6 lit. k;

9) zapewnienie nie mniej niz:

a) 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsca postojowego na jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

c) w wypadku lokalizacji ustug turystycznych 3 m.p./100 m? powierzchni, w tym
minimum 1 dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

Do ww. miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazu;

10) dostep do terendw z istniejgcej drogi publicznej - ul. Zamkowa.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI
Tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolem: KDL— pow. 0,01 ha.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: teren przeznaczony dla czesci
drogi lokalne;j.

Rozdziat 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 10. Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terendw w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stawke dla naliczania optat w wysokosci 10% dla terenéw MN-ML.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe



§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kroscienko Nad Dunajcem.



